UCHWALA nr 4 /2008
Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j
w Jeleniej Gorze

z dnia 11 marca 2008 roku

w sprawie uchwalenia ,Zasad ustalania i rozliczania kosztow
termomodernizacji budynkow  Jeleniogorskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej”.

Dzialajac na podstawie § 28 ust. 1 pkt 11 statutu Jeleniogorskie;j
Spoldzielni Mieszkaniowej Rada Nadzorcza postanawia, co
nastepuje :

§ 1
Uchwala si¢ w brzmieniu zalacznika ,Zasady ustalania
i rozliczania kosztow termomodernizacji budynkow Jeleniogorskie;j
Spoldzielni Mieszkaniowe;j”.

8§ 2
Traca moc Zasady rozliczania kosztow modernizacji zasobow
mieszkaniowych w Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j
uchwalone dnia 8 lutego 2005 roku uchwata Rady Nadzorczej nr
8/2005.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Rada Nadzorcza
Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej



ZASADY
USTALANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW TERMOMODERNIZACJI
BUDYNKOW W JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

w Jeleniej Gorze.

Rozdzial I. PODSTAWA PRAWNA.
. Ustawa z 15.12.2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych ( j.t. Dz.U.

z 2003r. nr 119 poz. 1116 ze zmianami).

2. Statut Spoéldzielni.

3. Uchwala Nr 2 nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli Cztonkow JSM

z 28.10.2004r. w sprawie kierunkowego programu dzialan

termomodernizacyjnych budynkow w JSM.

Rozdzial II. ZASADY TERMOMODERNIZACJI BUDYNKOW.

. Termomodernizacja polegajaca na dociepleniu stropow, stropodachow i
Scian budynku oraz regulacji ukladu centralnego ogrzewania jest
przebudowa to jest takim wulepszeniem budynku, w wyniku ktorego

nastepuje zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na energie cieplna.

2. Termomodernizacja realizowana jest poprzez fundusz remontowy.

3. Ustalajac kolejnosc realizacji termomodernizacji budynkow

w poszczegolnych latach nalezy uwzglednia¢ uchwate Rady Nadzorczej nr
14/2005 z 9.05.2005r. w sprawie kolejnosci realizacji przedsiewziec
termomodernizacyjnych.

. Decyzje o przystapieniu do realizacji termomodernizacji konkretnego
budynku podejmuje Rada Nadzorcza, po uzyskaniu pisemnej zgody
wiekszosci osob, ktorym przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wlasnosci lokalu w tym budynku.

. Rada Nadzorcza uchwala na kazdy rok odrebny plan remontow zwany
splanem termomodernizacji” w zakresie rzeczowo-finansowym dla
budynkow spelniajacych warunek okreslony w ust. 4 i ujetych w danym
roku do realizacji.

. Rozliczenie z wykonawca za wykonane roboty nastepuje po ich

catkowitym zakonczeniu i odbiorze przez uprawnione stuzby Spoétdzielni.



. W przypadku termomodernizacji budynku uzytkownik lokalu obowiazany
jest splacic koszty termomodernizacji wynikajace z rozliczenia kosztow
poniesionych na danym budynku, poprzez wplaty na fundusz remontowy

dot. termomodernizacji.

Rozdzial III. KOSZTY TERMOMODERNIZACJI.

. Przed przystapieniem do realizacji termomodernizacji Rada Nadzorcza

uchwala plan termomodernizacji w zakresie rzeczowo-finansowym,

zawierajacy w szczegolnosci:

1) okreslenie zakresu rzeczowego,

2) okreslenie rodzaju kosztow do poniesienia,

3) okreslenie sposobu rozliczania kosztow na poszczegolne lokale,

4) wysokosc kosztow przypadajacych na 1 m?p.u. lokalu,

5) termin splaty kosztow termomodernizacji przez uzytkownikow lokali,

0) terminy realizacji.

. Na koszty termomodernizacji skladaja sie:

2.1. Koszty bezposrednie — obejmujace wszystkie koszty zwigzane
z okreslonym budynkiem, dajace sie wustalic na podstawie
dokumentow finansowych, a sg to w szczegolnosci koszty:

- audytow energetycznych,
- opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej,
- robot budowlanych.

2.2. Koszty posrednie, ktore obejmuja koszty nie zwigzane bezposrednio
z danym budynkiem, rozliczane wskaznikiem procentowym do
planowanych kosztow bezposrednich, a w szczegolnosci :

- nadzér inwestorski,
- obstluga przetargow (ogloszenia w prasie).

. Koszty obstugi kredytow zaciagnietych na sfinansowanie kosztow

termomodernizacji beda ewidencjonowane na wydzielonym koncie,

odrebnie dla kazdego budynku.

. Koszty obshugi kredytu przypadajace na czlonkow Spoldzielni beda w

pierwszej kolejnosci pokrywane z zysku, o ile Walne Zgromadzenie wyrazi

na powyzsze zgode w drodze uchwaly.



5. Koszty obshlugi kredytu przypadajace na osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni beda obciazaly te osoby.

6. Wysokos¢ optat z tytutlu kosztow obstugi kredytu bedzie ustalana
zaliczkowo na kazdy rok kalendarzowy sptaty kredytu, a ich rzeczywista
wysokosS¢ bedzie rozliczana i ustalana raz w roku w terminie do 31
stycznia, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej lokalu przystugujacego

osobie niebedacej cztonkiem Spotdzielni.

Rozdzial IV. SYSTEM FINANSOWANIA TERMOMODERNIZACJI
BUDYNKOW.

1. Finansowanie kosztow termomodernizacji nastapi Srodkami:

1) funduszu zasobowego w formie dotacji bezzwrotnej dla cztonkow,

( jako wktad wlasny przy kredycie bankowym ),

2) wlascicieli lokali i os6b posiadajacych spoéldzielcze wlasnosSciowe prawo
do lokalu - niebedacych czlonkami oraz najemcow lokali, w wysokosci
przypadajacego na ich lokale wkladu wlasnego przy kredycie
bankowym (wnoszonych w formie jednorazowych wplat przed
uzyskaniem kredytu),

3) kredytu bankowego,

4) biezacego funduszu remontowego, w przypadku gdy srodki okreslone
w punkcie 1 nie zabezpieczaja wkladu wlasnego, niezbednego do
otrzymania kredytu bankowego,

5) funduszu zasobowego na pokrycie kosztow termomodernizacji
przypadajacych na lokale zajmowane bez tytulu prawnego.

2. Wysokos¢ dotacji ze srodkow funduszu zasobowego dla poszczegolnych
budynkow okresla uchwata nr 13/2005 Rady Nadzorczej z 09.03.2005r. w
sprawie podzialu Srodkow funduszu zasobowego na budynki mieszkalne.

3. Dotacja ze srodkow funduszu zasobowego przystuguje tylko czlonkom
Spoldzielni. Za dzien ustalenia czlonkostwa przyjmuje sie dzien odbioru
koncowego robot termomodernizacyjnych.

4. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego w budynkach, ktore nie

posiadaja dotacji ze sSrodkow funduszu zasobowego ponosza koszty



termomodernizacji budynku przypadajace na zajmowane przez nich
lokale, w wysokosci ustalonej wedlug zasad okreslonych w rozdziale V.
. Najemcom lokali nie przystuguje dotacja ze Srodkow funduszu

zasobowego niezaleznie od stosunku cztonkostwa.

Rozdzial V. ZASADY ROZLICZENIA KOSZTOW PONIESIONYCH NA
TERMOMODERNIZACJE BUDYNKU.

. W przypadku termomodernizacji budynku uzytkownik lokalu obowiazany
jest splaci¢ koszty termomodernizacji wynikajace z rozliczenia kosztow
poniesionych na danym budynku, poprzez wplaty na fundusz remontowy.
Wplata na fundusz remontowy zwiazany 2z termomodernizacja
wykazywana jest w osobnej pozycji sktadnikoéw oplaty za uzywanie lokalu.
. Wysokosc¢ kosztow do splaty ustala sie jako iloczyn powierzchni uzytkowe;j
lokalu oraz wielkosci jednostki rozliczeniowe;j.

. Do rozliczenia kosztow termomodernizacji przyjmuje si¢ powierzchnie
uzytkowa lokali mieszkalnych i uzytkowych znajdujacych sie w danym
budynku wynikajaca z uchwat Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wlasnosci lokali.

. Jednostka rozliczeniowa jest koszt termomodernizacji przypadajacy na
1m?2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych w danym
budynku, wynikajacy z podzielenia kosztow termomodernizacji tego
budynku przez laczna powierzchnie uzytkowa znajdujacych si¢ w nim
lokali mieszkalnych i uzytkowych.

. Wysokosc¢ kosztow pomniejsza si¢ o bezzwrotna dotacje ze Srodkow
funduszu zasobowego Spoétdzielni dla cztonkow Spotdzielni.

. Ustalenie wysokosci wymaganych do sptaty kosztow w zwiazku z
termomodernizacja budynku nastepuje w terminie 30 dni po
zatwierdzeniu rozliczenia termomodernizacji, na podstawie zestawienia
ostatecznych kosztow rzeczywistych z uwzglednieniem dotacji ze Srodkow
wolnego funduszu zasobowego, o ktorej mowa w ust.2 rozdzialu IV.

. Ostateczne koszty rzeczywiste termomodernizacji zatwierdza Rada

Nadzorcza.



8. Splata kosztow termomodernizacji nastepuje w ratach miesiecznych,
ktorych liczba ustalona jest wstepnie na spotkaniach z uzytkownikami
lokali przed podjeciem decyzji o przystgpieniu do termomodernizacji.
Zasada ta nie dotyczy osob, ktore wyraza wole wczesSniejszej splaty
kosztow termomodernizacji. Okres ratalnej splaty kosztow
termomodernizacji okresla Rada Nadzorcza przy uchwalaniu rocznego
planu termomodernizacji.

9. Obowiazek splaty kosztow termomodernizacji powstaje nie wczesniej niz
po zakonczeniu 1 rozliczeniu prac termomodernizacyjnych danego
budynku.

10. Termin rozpoczecia sptaty rat, o ktorych mowa w ust.8 okresla Zarzad
Spotdzielni w odrebnym piSmie doreczanym uzytkownikowi lokalu przez
postanca lub przez poczte listem poleconym. Zawiadomienie zwrocone na
skutek nie podjecia w terminie okreslonym przez urzad pocztowy ma moc

prawna doreczenia.

Rozdziat VI. POSTANOWIENIA KONCOWE.
Zasady zostaly uchwalone dnia 11 marca 2008 roku uchwala Rady

Nadzorczej nr 4/2008 z moca obowiazujacg od dnia 12.03.2008r.

Rada Nadzorcza

Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej



